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Wagenhof Real Estate
Opgericht in 2002  

Onafhankelijke vastgoedprofessional lid van NVM

Actief binnen de Randstad, dienstverlenging bestaat uit:  

Vastgoed One-stop-shop

Bedrijfsmakelaardij

Beleggingen

Taxaties 

Vastgoedbeheer

VvE Beheer

Marktleider met meer dan 20+ jaar ervaring 

Locatie in Haarlem en in Hoofddorp

Commercieel vastgoed

Leegstandsbeheer - NEST Spaces



Wat gaan we bespreken:

Vier segmenten in de vastgoedmarkt

Hoe staat de Haarlemse winkelstraat ervoor?

Leegstand in Haarlem

Leegstandsverordening 



De kantorenmarkt

De bedrijfsruimtemarkt

Andere vraag naar kantoorruimte 

Verduurzaming

Transformatie

Nieuwbouw en groei bedrijven wordt beperkt door netcongestie en grondtekorten

Verduurzamingsopgave speelt ook een belangrijke rol

Vier segmenten in de vastgoedmarkt

Opname in Q2 is flink gestegen

Tekort aan kwalitatieve kantoren

De vraag blijft hoog en sector kampt met een enorme krapte  



De winkelmarkt

De woningmarkt

In Haarlem: 598 verkopen, gemiddelde prijs € 570.334

79,3% van de woningen is boven de vraagprijs verkocht

Krapte indicator 1,8% 

Verschil in de laatste vraagprijs en de transactieprijs 7,6%

Nieuwe regelgeving

Kleine winkelpanden tot 100 m2 zijn het meest in trek. 

Aanbod winkelruimte in Haarlem 7.300 m2 en opname 2.051 m2 

Gemidelde transactieprijs per m2 (mediaan) € 314



Hoe staat de Haarlemse winkelstraat ervoor?

“Vitaliteitsbenchmark Centrumgebieden” van Goudappel

Welke effecten hebben genomen maatregelen?
25 objectief gemeten indicatoren behorend bij 4 categorieën

1.
2.
3.
4.

Voorzieningenaabod
Ruimtelijke kwaliteit
Demografie
Bereikbaarheid

Hoe scoort Haarlem?

Inzicht in de economische vitaliteit van de 100 grootste centrumgebieden

Wat zijn de trends?





Leegstand in Haarlem - 1
3,8% leegstand

Leegstand neemt toe, voornamelijk in de Grote Houtstraat

Oorzaken

Oplossingen

Convenant Binnenstad 2023-2027

Verborgen leegstand



Leegstand in Haarlem - 2
Sinds 18 oktober 2022 meldplicht via Leegstandsverordening

Voor winkels alleen voor het centrum (oude stad)

De eigenaar mag pand 6 maanden leeg laten staan

Gemeente gaat binnen 3 maanden in gesprek

Bij niet-melden boete tussen de € 500 en € 7.500 

Leegstandsbeschikking, voordracht gebruiker

Ervaringen?



Boetes leegstandswet



Oplossing vanuit Wagenhof Real Estate

Tijdelijke invulling flexibele opzegtermijnen 

Wagenhof en leegstand

Overleg accountmanagers en Centrum Manager  

Biedt kansen!

Kwalitatieve huurders

Verhuurbevorderend beheer



Artikel Haarlems Dagblad:

Leegstand 5,6%

De stad verdient tien met een griffel!

Doorstromen van succesvolle kleine ondernemers
naar grotere winkelpanden



Vragen?



Contact
Haarlem – Hoofdkantoor
Maus Gatsonidesweg 8
2031 AG Haarlem

023 532 55 33

info@wagenhof.nl

www.wagenhof.nl

Locatie
mr. Dionne Toenbreker RM
Directeur Wagenhof Real Estate

Bestuurslid NVM Vakgroep Business

Manager Vastgoedbeheer

Bo Lodder

+31 6 30 92 72 37

bo@wagenhof.nl

dionne@wagenhof.nl
+31 6 53 58 50 59


